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Streit im Treppenhaus

14.02.2007, 13:24 | Industrie, Bau & Immobilien

Pressemitteilung von: VdW Bayern
Presseagentur: Agentur ComMenDo

Bildunterschrift: Raucher miissen auf den Hof. Im Hausflur kann das Rauchen untersagt werden (Quelle: panthermedia/ Hannes Strasser).
Wo der Kontakt mit den Nachbarn unausweichlich ist

Miinchen, 14. Februar 2007. Das Treppenhaus ist ein zentraler Ort der Begegnung mit den Nachbarn. Natiirlich kann es
da auch zu Konflikten kommen. Grundsétzlich ist das Abstellen von Kinderwigen und Rollatoren im Treppenhaus
erlaubt, wenn der Hausflur grof} genug ist (BGH, V ZR 46/06). ,,Bei Unklarheit ist es am besten, das Gesprach mit dem
Vermieter zu suchen. Dieser wird dann abwigen, was im Spannungsverhiltnis zwischen Sicherheit und Wohnbediirfnis
moglich ist”, rit Xaver Kroner, geschiftsfithrender Vorstand des VAW Bayern (Verband bayerischer
Wohnungsunternehmen).

Der Bundesgerichtshof stellte klar, dass auch die Treppenflure regelméBig mitvermietet sind. Hier umfasst das Recht des
Mieters neben dem Abstellen von Kinderwégen oder Rollstithlen auch das Ablegen von Postsendungen durch Dritte im
Hausflur, wenn der Empfinger nicht erreichbar ist. Voraussetzung ist allerdings, dass von den im Treppenhaus
abgestellten Gegenstiinden keine Gefahren oder Belastigungen fiir die Bewohner ausgehen. Dies kann bei Rollatoren und
Kinderwigen nur im Einzelfall beurteilt werden. Das Aufstellen von Schuhschrinken oder groeren Blumentopfen
iberschreitet das Mitbenutzungsrecht des Mieters jedoch regelmidBig. Der VAW Bayern empfiehlt deshalb, bei geplanten
grofleren Eingriffen — wie dem Aufhidngen von Bildern oder dem Aufstellen von Blumentopfen im Treppenhaus — den
Vermieter um Erlaubnis zu fragen.

Bei Kinderldrm ist Toleranz der Mitbewohner angesagt. Fiir das Landgericht Miinchen ist Kleinkindergeschrei, das beim
morgendlichen Verlassen einer Wohnung im Treppenhaus zu horen ist, kein Grund fiir eine Mietminderung (LG
Miinchen 31 S 20796/04). Das Gericht rdumte ein, dass von Kindern ein gewisser Larmpegel ausgeht, der jedoch vollig
natiirlich sei.

Naturgemil gehen die Geschmicker beim Kochen auseinander. Doch auch wenn der Nachbar ein Freund der exotischen

Kiiche ist: Haushaltsiibliche Essensgeriiche im Flur miissen toleriert werden (AG Hamburg-Harburg, WM 93, 39). Wird
jedoch die Eingangstiir zum Ausliiften der Wohnung genutzt, miissen die durchdringenden Diifte nicht geduldet werden
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(AG Saarbriicken, DWW 94, 186).

Auch eigenmichtige Geruchsverbesserung durch das Sprithen von Parfiim ist im Treppenhaus einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft nicht gestattet (OLG Diisseldorf, Wx 98/03). Und die Nutzung des Hausflurs als
»~Raucherzimmer" kann untersagt werden (AG Hannover AZ 70 11 414/99). Im konkreten Fall hatte ein
Wohnungseigentiimer téglich bis zu fiinf Zigaretten im Treppenhaus geraucht, da seine Frau das Rauchen in der
Wohnung aus gesundheitlichen Griinden nicht vertrug.
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Ansprechpartner fiir die Medien:

Tobias Straubinger, Medienreferent

VdW Bayern

Stollbergstrale 7, 80539 Miinchen

Telefon: (089) 29 00 20-305, Fax: (089) 228 59 40
E-Mail: tobias.straubinger @vdwbayern.de
Internet: www.vdwbayern.de

Portrait
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Im VdW Bayern sind knapp 500 bayerische Wohnungsunternehmen zusammengeschlossen — darunter 339

Wohnungsgenossenschaften und 83 kommunale Wohnungsunternehmen. Die Mitgliedsunternehmen verwalten rund
560.000 Wohnungen, in denen ein Fiinftel aller bayerischen Mieter wohnen.
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